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VERHANDLUNGSSCHRIFT

uber die am

Dienstag, dem 26, Mai 2026, um 19,00 Uhr

im Sitzungssaa! des Rathauses Neusiedl am See, Hauptplatz 1 stattgefundene

29. offentliche
Gemeinderatssitzung

Anwesend:

Blrgermeisterin Elisabeth BOHM
Vizeblrgermeisterin Sabine NYIKOS
Vizeblirgermeister Stefan WOGERER
Stadtrat Ing. Thomas HEINRICH, MBA
Stadtrat Franz SCHNEIDER
Gemeinderatin Gerda KAPPEL, BEd
Gemeinderat Thomas SCHAFFER
Gemeinderat Mag. Andreas WENTH
Gemeinderat Andreas KONIGSHOFER
Gemeinderatin Dr.n Judith RECHNITZER
Gemeinderatin Tanja SCHNEIDER
Gemeinderatin Mag.2 Beata SAMANN-TAKACS
Gemeinderat Norbert KAPPEL, BEd
Gemeinderat Christian STROMMER
Gemeinderatin Mag. (FH) Heike REITERITS
Gemeinderat Patrick STEGER
Gemeinderatin Mag. @ Michaela KOGLER-BOHRER
Gemeinderat Andreas HITZINGER
Gemeinderat Patrick OBERROITHER
Gemeinderat Mag. Dr. Rainer FUSSENEGGER
Gemeinderatin Sigrid JARTO
Gemeinderat Josef BRANDLHOFER
Ersatzgemeinderatin Maria WERLE
Schriftfiihrerin Al Judith SIBER-REINER
Abwesend und entschuldigt:

Stadtratin Isabell LICHTENBERGER, BEd
Stadtrat Christian DACHS
Gemeinderatin Katja NEUBERGER-SCHILLING
Ersatzgemeinderatin Andrea BURGSTALLER
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Die Vorsitzende, Burgermeisterin Béhm, stellt die ordnungsgemaBe Einberufung und
Beschlussfahigkeit fest und eréffnet diese Sitzung um 19.00 Uhr.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen vorgebracht, Zu Beglaubigern
dieser Niederschrift werden die Gemeinderdte Wenth und Kogler-Bohrer bestellt.

Die Vorsitzende ersucht um Aufnahme eines Tagesordnungspunktes:

12) Berichtigungs- und StraBenabtretungsurkunde — Grill, Ruhs, Titz
a) Vertrag Abtretung in das offentliche Gut
b) Widmungsverordnung Gartenweg 110

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™ Bohm, die Vizebiirgermeister Nyikos und Wogerer, die
Stadtrate Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderdte Gerda Kappel, Samann-Takacs,
Schéffer, Wenth, Konigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandthofer.

Somit wird der Antrag der Blrgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.

Die Verhandlungsschriften der Gemeinderatssitzung vom 22.04.2026 wurden von den
Beglaubigern unterfertigt. Da es keine weiteren Anfragen gibt, stellt die Blirgermeisterin
den Antrag, der Gemeinderat mége die Verhandlungsschriften der Gemeinderatssitzung
vom 22.04.2026 genehmigen.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™ Bthm, die Vizeblirgermeister Nyikos und Wdogerer, die
Stadtrate Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderdte Gerda Kappel, Sdmann-Takacs,
Schaffer, Wenth, Koénigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandlhofer.

Somit wird der Antrag der Blrgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.
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TAGESORDNUNG

01) Sanierung Neusiedler Mittelschule mit sportiichem Schwerpunkt —
Totalunternehmervertrag mit der Projektentwicklung Burgenfand GmbH
(PEB)

02) Pachtvertrag MBT Investment GmbH — Stadtgemeinde Neusied! am See,
Teilflache Gst.Nr. 5770/43

03) Erganzungsvereinbarung — Wien Siid Projektmanagement GmbH,
Hauptplatz 14

04) Teilbebauungspline
a. Stadtkern
h. Seegrund
c. Am Kalvarienberg-Gartnereisiedlung

05) Radweg ,Seezufahrt"

a. Abtretung in das offentliche Gut der Stadtgemeinde
b. Widmungsverordnung

06) Baulandmobilisierungsvereinbarungen
a. Realitaten Ehrengruber, Gst.Nr. 3850/746 und weitere
b. Grossmann & Heilig Immobilien GmbH, Gst.Nr. 3720/1

07) Antrag der GRUNEN: Mindestausstattung fiir Basketballplatz

08) Berufungen

09) Personalangelegenheiten

10) Bericht der Biirgermeisterin

11) Allfalliges

12) Berichtigungs- und Straflenabtretungsurkunde — Grill, Ruhs, Titz
a. Vertrag Abtretung in das éffentliche Gut
b. Widmungsverordnung Gartenweg 110

01) Sanierung Neusiedler Mittelschule mit sportlichem Schwerpunkt —
Totalunternehmervertrag mit der Projektentwicklung Burgenland GmbH
(PEB)

Die Mittelschule Neusiedl am See mit sportlichem Schwerpunkt besteht bereits seit mehr
als 30 Jahren. Aufgrund des Alters des Gebaudes ist eine umfassende technische Sanierung
zwischenzeitlich unumgénglich geworden. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom
22.05.2023 den Abschluss einer Kooperationsvereinbarung mit der PEB GmbH einstimmig
beschlossen. In weiterer Folge wurde der bestehende Sanierungsbedarf seitens der PEB
GmbH in Abstimmung mit der Stadtgemeinde erhoben und bewertet. Auf dieser Grundlage
wurde ein MaBnahmenpaket erstellt, das im Wesentlichen die erforderlichen technischen
SanierungsmafBnahmen umfasst und ein Gesamtvolumen von rund EUR 4 Mio. aufweist.
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Die finanzielle Vertretbarkeit des Vorhabens wurde seitens der Gemeindeaufsicht bereits
schriftlich bestatigt.

Der Gemeinderat soll nunmehr den vorliegenden Totalunternehmervertrag — analog zur
bereits erfolgten Vorgehensweise bei der Sanierung und dem Zubau des Feuerwehrhauses
— genehmigen und damit die Durchfiihrung der SanierungsmaBnahmen beauftragen.

Die Gesamtkosten des Projekts verteilen sich entsprechend dem bestehenden
Schulsprengel auf die beteiligten Gemeinden. Rund 70 % der Kosten werden von den
Sprengelgemeinden getragen, wahrend rund 30 % auf die Stadtgemeinde Neusied am
See entfallen.

GR Fussenegger erkundigt sich nach dem weiteren Ablauf. Die Vorsitzende erldutert, dass
die Finanzierung erst im Budget 2027 schlagend wird und dass die finanzielle Vertretbarkeit
seitens der Aufsichtsbehdrde als gegeben gesehen wird, somit einer aufsichtsbehordlichen
Genehmigung nichts im Wege steht.

Vbgm™ Nyikos ersucht um rechtzeitige Mitteilung an die Nutzer/Mieter der NMS in den
Sommermonaten. Diese sollten unbedingt zeitgerecht informiert werden, dass die NMS im
Sommer 2027 voraussichtlich geschiossen ist.

GR" Kogler-Bohrer mochte wissen, ob dieses Projekt im aktuellen Mittelfristplan enthalten
ist - dies wird verneint. AuBerdem ersucht sie, in diesem und allen weiteren Vertragen mit
der PEB aufzunehmen, dass sich die PEB verpflichtet, fiir die notwendigen Gewerke
befahigte Unternehmen aus dem Bezirk Neusiedl am See aktiv zur Angebotslegung
einzuladen.

Da es keine weiteren Anfragen gibt, stellt die Biirgermeisterin den Antrag der Gemeinderat
moge die Genehmigung des vorliegenden Totalunternehmervertrages (Beilage 01) mit der
PEB GmbH zur Durchfiihrung der technischen Sanierung der Mittelschute Neusiedl am See
mit sportlichem Schwerpunkt sowie die Beauftragung der Umsetzung des Projektes gemaf
den vorliegenden Unterlagen beschlieBen. Die Gesamtprojektkosten betragen rund EUR 4
Mio., wobei die Kostenaufteilung im Verhaltnis von rund 70 % auf die Sprengelgemeinden
und rund 30 % auf die Stadtgemeinde Neusiedl am See erfolgt.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend,

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™ Bohm, die Vizeblrgermeister Nyikos und Waogerer, die
Stadtréte Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderate Gerda Kappel, Samann-Takacs,
Schéaffer, Wenth, Konigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandihofer.

Somit wird der Antrag der Biirgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.
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02) Pachtvertrag MBT Investment GmbH — Stadtgemeinde Neusiedl am See,
Teilfliche Gst.Nr. 5770/43

Die MBT Investment GmbH, vertreten durch Herrn David Bohm hat auf ihrem Grundstiick
am Segelhafen West im Zuge der Errichtung eines Einfamilienhauses auch einen Steg zum
angrenzenden Kanal errichtet. Dieser Steg befindet sich nunmehr zu einem geringen Teil
auf Gemeindegrundstiick. Um eine wasserbehérdliche Genehmigung flir den Steg zu
erhalten sind die Eigentumsverhaltnisse vorher zu kldren. Das Ansuchen um Ankauf der
genannten Teilflache im AusmaB von 22 m?2 wurde in der Stadtratssitzung vom 10.09.2025
behandelt. Der Stadtrat hat sich einstimmig fiir eine Verpachtung der Flache und einer
Pachtzahlung von € 10,00/m2 (inklusive Indexierung) und Monat flr die Dauer von
zundchst 5 Jahren ausgesprochen. Der Vertrag soll sich automatisch fir weitere 5 Jahre
verlangern, wenn keine Kiindigung ausgesprochen wird. Bei einer Kiindigung wird ein
Rickbau vorgeschrieben.

Nach eingehender Beratung, stellt die Birgermeisterin den Antrag, der Gemeinderat moge
vorliegenden Pachtvertrag mit der MBT Investment GmbH (Beilage 02) beschlieBen.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™™ Bohm, die Vizeblrgermeister Nyikos und Wégerer, die
Stadtrate Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderdte Gerda Kappel, Sdmann-Takacs,
Schaffer, Wenth, Konigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandlhofer.

Somit wird der Antrag der Blirgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.

03) Ergdanzungsvereinbarung — Wien Siid Projekimanagement GmbH,
Hauptplatz 14

Im Zuge einer Umplanung des Projekis zur Errichtung einer Wohnhausanlage auf der
Liegenschaft Hauptplatz 14 ergibt sich die Notwendigkeit, die bereits bestehende
Vereinbarung zwischen der Wien Siid Projektmanagement GmbH und der Stadtgemeinde
Neusiedl am See entsprechend anzupassen beziehungsweise zu erganzen.

Zur Einhaltung der Steliplatzrichtlinie der Stadtgemeinde Neusied! am See vom 03.10.2016
soll vereinbart werden, dass die im Zuge der Umplanung des Projekts fehlenden 18
Parkpidtze durch eine Stellplatzablése abgegolten werden. Die Ablése soll in Héhe von
jeweils EUR 8.000,00 pro Stellplatz erfolgen.

Darlber hinaus soll ergénzend zum bereits bestehenden Servitut das Recht zur Errichtung,
zum Betrieb, zur Erhaltung, Instandhaltung sowie gegebenenfalls zur Erneuerung eines
Regenwasserkanals zwischen Hauptplatz und Gartenweg eingeraumt werden.
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Dieser Kanal dient inshesondere der Entlastung der bereits bestehenden Kanalisation im
Bereich des Hauptplatzes, vor allem bei Starkregenereignissen.

Da der gegensténdliche Regenwasserkanal zugleich der Ableitung der Niederschlagswasser
des gegenstandlichen Bauprojekts dienen soll, ist weiters vorgesehen, dass sich der
Grundeigentiimer zur anteiligen Ubernahme der Projektkosten fiir die Durchfilhrung des
Vorhabens ,Regenwasserableitung Hauptplatz—Gartenweg" in Hohe von EUR 100.000,00
verpflichtet.

Da es keine weiteren Anfragen gibt, stellt die Blirgermeisterin den Antrag, der Gemeinderat
mdge vorliegende Erganzungsvereinbarung {Beilage 03) beschliefien.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm" Béhm, die Vizeblrgermeister Nyikos und Wogerer, die
Stadtrate Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderate Gerda Kappel, Samann-Takacs,
Schéffer, Wenth, Koénigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandlhofer.

Somit wird der Antrag der Blirgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.

04) Teilbebauungsplane
a. Stadtkern

Die Blrgermeisterin ersucht den Obmann des Infrastrukturausschusses um seinen
Bericht. Vbgm. Wdgerer erlautert:

Der Teilbebauungsplan (TBP) ,Stadtkern™ wurde vom Gemeinderat am 28.09.2023
beschlossen. Zum geplanten Teilbebauungsplan wurde eine Erinnerung innerhalb der Frist
der &ffentlichen Auflage eingebracht. Die Erinnerung wurde im Gemeinderat in seiner
Sitzung am 28.09.2023 behandelt. Auf Basis dieser Fingaben haben sich keine Anderungen
gegenuber der offentlichen Auflage ergeben. Der Teilbebauungsplan wurde daher gemaf
erster offentlicher Auflage beschlossen.
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1. Uberarbeitung und Neuauflage
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Nach Ubermittlung der Beschlussunterlagen wurde mit Stellungnahme vom 14.02.2024
seitens eines nicht amtlichen Sachverstindigen fiir Landschaftsschutz und
Ortsbild eine negative Beurteilung der Auflageunterlagen abgegeben. Auf Grundlage
dieser ~ Stellungnahme war eine Uberarbeitung des bereits beschlossenen
Teilbebauungsplans erforderlich.

Die Uberarbeitete Fassung wurde im Infrastrukturausschuss am 16.12.2025
vorgestellt und den Mitgliedern der Fraktionen zur Beratung Ubermittelt. Da von den
Ausschussmitgliedern  keine  Stellungnahmen  eingelangt  sind, wurde der
Teilbebauungsplan wie empfohien neuerlich 6ffentlich aufgelegt.
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Der Entwurf des Bebauungsplans ist nun gem. den Vorgaben des § 48 Abs. 2 Bgld. RPG
2019 i.d.g.F. nochmals liber vier Wochen (von 18.02.2026 bis 18.03.2026 - siehe
Beilage 4a/VI) hindurch am Gemeindeamt zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegen.
Zum geplanten Bebauungsplan wurden keine Erinnerungen innerhalb der Frist der
6ffentlichen Auflage eingebracht. Es wurden Stellungnahmen seitens der Bgld.
Landesregierung {ibermittelt,

Mit 18.03.2026 langte die raumplanungsfachliche sowie landschafts- und
ortsbildschutzfachliche Stellungnahme vom 16.03.2026 ein (siehe Beilage 4a/IV).
Darin werden im Wesentlichen Bedenken hinsichtlich der Errichtung von Flachddchern in
den Baublécken 6, 7 und 10 geduBert. Zudem sollen Pultddcher nur mit traufstandiger
Ausrichtung zur StraBe zulassig sein. Weitere Details sind unter ,Empfehlung des
Planungsbiiros" angefiihrt.

Seit der Anderung des Raumplanungsgesetzes 2019, LGBI. Nr. 108/2024, (Gesetz vom
12. Dezember 2024, mit dem das Burgenlandische Raumplanungsgesetz 2019 geandert
und das Burgenlandische Raumplanungseinfiihrungsgesetz aufgehoben wird) kann geman
§ 48 (5) der Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) nach Ablauf der dffentlichen Auflage auf
Grund von Stellungnahmen von Sachverstandigen geandert werden, sofern dadurch keine
wesentlichen Beeintrachtigungen des &rtlichen Planungs- und Entwicklungsinteresses der
Gemeinde erfolgt.

Da sich dadurch keine wesentlichen Beeintréchtigungen des o&rtlichen Planungs- und
Entwicklungsinteresses der Stadtgemeinde Neusiedl am See ergeben, konnen die
Beschlussunterlagen des Teilbebauungsplans gem. § 48 Abs. 5 Bgld. RPG 2019 gegeniiber
der Auflage abgedndert werden.

Mit 08.04.2026 langte die Stellungnahme des Vereins Welterbe vom 31.03.2026
(siehe Beilage 4a/V) ein.
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2. Empfehlung des Planungsbiiros (siehe Beilage 4a/II):

AIR PLANUNG GMBH
Stadtgemeinde Neusiedl am See 11.05.2026
Teilbebauungsplan Stadtkern

Stellungnahmen wdhrend der 6ffentlichen Auflage

Vorlage fiir den Gemeinderat

Der Teilbebauungsplan ,.Stadtkern” der Stadlgemeinde Neusiedl am See ist gem.den Vorgaben des § 48 Abs.
2 Bgld. RPG 2019 i.d.gF. Gber vier Wochen hindurch am Gemeindeamt zur allgemeinen Einsichtnahme
neuerlich aufgelegen. Zum geplanten Teilbebauungsplanwurden keine Erinnerungen innerhalb der Frist der
offentlichen Auflage eingebracht. Es wurden Slellungnahmen seilens der Bgld. Landesregierung Gbermillell.
Nachfolgend sind die Kernaussagen und, sofern erforderlich, die zusammenfassenden Inhalte angefGhrt

Stellungnahme des Vereins Welterbe Neusiedler See vom 31.03.2026

Gem. dieser Stellungnahme bestehen gegen den Teilbebauungsplan keine Einwande.

Raumplanungsfachliche Ausfihrungen und Empfehlung seitens AIR
Aul Basis der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen gegeniiber der 6ffentlichen Auflage.

Es wird empfohlen, hinsichllich der Stellungnahme des Vereins Wellerbe Neusiedler den neuerlich
fgeleglen Entwurf zu hlieRen,

Raumplanungsfachliche sowie landschafts- und ortsbildschutzfachliche Stellungnahme
des Referats Ortliche Raumplanung am Amt der Bgld. Landesregierung vom 16.03.2026

Gem. der Stellungnahme bestehen gegen den Teilbebauungsplan Bedenken belr. der Moglichkeit der
Errichlung von Flachdacherninden Baubldcken 6, 7 und 10. Firdie Wahrung des Landschafts- und Ortsbildes
istin diesen Baublocken die Errichlung von Flachdachern zu unlerbinden, zudem sollen Pultdacher nur mit
traufstandiger Ausrichtung zur StraBe zulassig sein.

Es wird empfohlen, undurchsichtige Einfriedungen fir den Bereich des Garlenwegs (Baublocks)
auszuschlieBen.

Zudem wird daraul hingewiesen, dass Neubauten und Enweilerungen stimmig im Hinblick auf
Hohenentwicklung, Dachform, Fassadengliederung, Material- und Farbwahl, Fensteranleile/Fassaden-
offnungen ausgefiihrt werden sollen.

Raumplanungsfachliche Ausfiihrungen und Empfehlung seitens AIR

Aufgrund einer Stellungnahme zur ersten dffentlichen Auflage wurden Anderungen in Bezug auf die
Dachformen vorgenommen. Dabei wurden die Festlegungen auf konkrete Dachformen begrenzl. Die
nMoglichkeit von Flachdachern wurde deutlich reduziert. Nun soll in einem restlichen Bereich die Errichlung
von Flachdachern unterbunden werden, was aus fachlicher Sicht nachvollziehbar und logisch erscheint. Die
Traufstandigkeil zur Strafe hin soll, wie bereils in anderen Bereichen im Fall von Pulldachern feslgelegl,
ebenfalls umgeselzl werden (iber die Zusalzbestimmung Z.DF 4 im Rechtsplan geregelt).

Im Bereich des Gartenweges sind bereils vielfach Mauern sowie Baulen in den Vorgartenbereichen

vorhanden. Es soll daher auf eine Festlegung hinsichtlich undurchsichtiger Einfriedungen verzichtel
werden.

Die weiteren Hinweise der Stellungnahme sollen in der Baupraxis beachtel werden.
Es wird empfohlen, in den Baublacken 6, 7 und 1o Flachdacher zu unlerbinden sowie die Qrienlierung der
Trauf: Pultd ur_Slrafe vorzuschreiben und dahingehend eine rektlur_gegeniiber der

abermaligen Auflage zu beschliefen. Hinsichllich der sonsligpen Empfehlungen und Hinweise ergeben sich
keine Anderungen des Teilbebauungsplanes. Diese sind jedoch in den Bauverfahren zu beachlen
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fGede Tvond-

Zusammenfassung, Ergebnis

E< wird empfohlen, in den Baublicken 6, 7 und 1o Flachdacher zu unterbinden und die Traufstandigkeil bei

Pulldachern Richtung SiraRe zu repeln Das beiliegende Beschlussexenmptar wurde gegeniber der
offentlichen Auflage dahinpehend bereiis angepassl

Sonstice Emplehlungen und Hinweise aus der raumplanungsfachlichen sowie landschafis: und
orishildschulzfachlichen Stellungnahme betreffend die Bedachlnahme auf eine alipemeine pestalterische
Einheillichkeii sind in den Bauverfahren zu beachien.

Das vorgelegle Beschlussexemplar enthatl im Vergleich zur 8ffentlichen Auflage Korrekluren in Bezug auf
die Dachfosm in den Blocken 6, 7 und 1o

Weitere Details sind dem Beschlussexemplar (Erlduterungsbericht mit Verordnung und
Plandarstellung) vom 11.05.2026 zu entnehmen (siehe Beilage 4a/III). Zur besseren
Nachvollziehbarkeit werden relevante Anderungen gegeniiber der Erstbeschlussfassung im
Beschiussexemplar fett und kursiv hervorgehoben

Nach eingehender Beratung stelit die Bilirgermeisterin den Antrag, der Gemeinderat moge
den Teilbebauungsplan ,Stadtkern®™ - Verordnung samt des im Verordnungstext
bezeichneten Rechtsplanes, Planverfasser A I R Planung GmbH, 11.05.2026 (siehe
Beschlussexemplar und auch Beilage 4a/I) — entsprechend der Empfehlungen der Firma
AIR Planung GmbH beschlieBen.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm Bohm, die Vizeblirgermeister Nyikos und Wogerer, die
Stadtrate Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderdte Gerda Kappel, Samann-Takacs,
Schaffer, Wenth, Konigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandlhofer.

Somit wird der Antrag der Blirgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.
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b. Seegrund
Der Obmann des Infrastrukturausschusses Vbgm. Wogerer berichtet:

Der Teilbebauungsplan (TBP) ,Seegrund® wurde vom Gemeinderat am 24.06.2021
beschlossen.

1. Uberarbeitung und Neuauflage

Nach dem Beschluss sind Stellungnahmen der Amtssachversténdigen der Abteilung 2
eingelangt. Aus der raumplanungsfachlichen Stellungnahme geht hervor, dass keine
Einwdnde gegen den Teilbebauungsplan bestanden hatten. Von Seiten des
Landschaftsschutzes wurden vor allem die Festlegungen der Bebauungsmdglichkeiten
stidlich der DeggendorfstraBe kritisch gesehen, weshalb sich die Stadtgemeinde Neusiedl
am See dazu entschlossen hat den Teilbebauungsplan nochmals 6ffentlich aufzulegen.

Die (iberarbeitete Fassung wurde im Infrastrukturausschuss am 16.12.2025
vorgestellt und den Mitgliedern der Fraktionen zur Beratung Ubermittelt. Da von den
Ausschussmitgliedern  keine  Stellungnahmen  eingelangt  sind, wurde der
Teilbebauungsplan wie empfohlen neuerlich &ffentlich aufgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nun gemaB den Vorgaben des § 48 Abs. 2 Bgld. RPG
2019 i.d.g.F. nochmals (iber vier Wochen (von 18.02.2026 bis 18.03.2026 - siehe
Beilage 4b/VII) hindurch am Gemeindeamt zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegen.
Zum geplanten Bebauungsplan wurde eine Erinnerung innerhalb der Frist der zweiten
offentlichen Auflage eingebracht. Zudem wurden Stellungnahmen seitens der Bgld.
Landesregierung bermittelt.

Mit E-Mail vom 12.03.2026 langte 1 Erinnerung seitens Romana und Rudolf Pietsch
ein (siehe Beilage 4b/1V), diese wird dem Gemeinderat vollinhaltlich zur Kenntnis gebracht.
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Erinnerung von Romana und Rudolf Pietsch vom 12.02.2026

in dieser Erinnerung werden Bedenken zur Neuauflage des Teilbebauungsplanes Seegrund, rechtlich und
fachtich, oftmals wiederholend, geaullert im Millelpunkt stehl dabei vor alleny die vermeintlich fehlerhafte
und pesetzeswidrige Regelung zur Ermiltlung der Gebdudehdhe. Nachfolpend sind relevante Kernaussagen
der Erinnereng angefahrl

Albmmilteng.decqebaudeniahe

Die Einbringer fihren aus, dass der Verordnungstexl vorsiehl, die Gebaudehohe vom Gehsleigniveau bzw.
von der Strafenoberkante aus zu messen Dies siehe jedoch im Widerspruch zur Regelung im
Burgentandischen Baugesetz 1997, das die Bemessung der Gebdudehdhe vom verglichenen, gewachsenen
Geldnde" vorgibl

Dardberhinaus wird emne vermeintliche Widersprachlichkeit zwischen dem Rechisplan und der Verordnung
aufgezeigl. Wahrend der Verordnungstext bei der Bemessung der Gebaudehshe von Gehsteig- bzw.
Strafienniveau ausgehl, legen Zusatzbeslimmungen im Plan wiederum andere Bezugspunkle fest
{bestehendes Geldnde an der seillichen Grundsllckspgrenze). Diese unlerschiedlichen Definitionen worden
sich widersprechen und fihren zu rechticher Unklarheil.

Diese im Enlivurfl enthallene Sonderregelung zu Pultdichern wird als unzuldssig erachtet Zudem wird
angefohrt, dass dadurch Teile des Gebaudes rechnerisch nichlzu beriicksichligen seien.

slBehauungamiglichkeil venVotgdolen

Diesbeztiplich werden allfdllige Widerspriiche zwischen Verordnungstext und Plandarstellung angefthrl tn
der Verordaung wurde der Begrilf jegliches® in verbindung mit Gebauungen im Vorgarien gestrichen, im
Planteil wurde der Begriff .jeglicher® jedoch beibehalten.

SlAnage Adsrvarqrdoung

Es wird angemerkt, dass keine ausreichende rechtiiche und fachliche Grundlage {ir eine Anlage A in der
Verordnung vorhanden sei.

Weileres ist der Erinnerung zu entnehmen,

{Diese Erinnerung wurde auch per E-Mal an die AbL 2 des Amtes dar Beld. Landesregicrung Gbarmiltall Die
E-Mail seizl sich auflerdem mil anderen seilans des Gemeinderates beschiossenen Teilbebavungsplinen
2useinander. Dies (5{ jedoch fir das gost. Verlafiren nicht von Relevanz )

Raumplanungsfachliche Ausfithrungen und Empfehlung seitens AlR

Grungsatziich isl festzuhalten, dass untersehiedliche Bebauungsplane auch unterschiedliche Festlepungen
bedingen.

Die abweichende Definition der Bemessung der Gebdudehohe siellt gem. der juristisch-planerischen Praxis
und in Abstimmung mil der Aufsichlsbehdrde am Antt der Bgld. Landesregierung keinen Wiederspruchzu g 2
Abs. 1) Bgld. Baugesetz 1997 idgF. dar, es wird vielmehr eine orlsangepassie Konkrelisierung der
Bemessung der Gebaudehohe erziell,

Die Berechnung der Gebaudehdhe bei Gebauden mil Pultdachern wurde erganzi, um eine Gleichslellung mit
anderen Dachformen wie Satteldachern zu erzielen {Giebelflachen bei Salleldachern sind gem. Ogid.
Baugeselz nichl an die Gebaudehdhe anzurechnen) bzw. der gangigen Handhabung in der Baupraxis zu
entsprechen.



807

«Geilte3wony -

3dgl

Die Bestimmungen far vorgdrlen wurden prazisiert Dabei wurde in der Verordnung das Wort jeglicher
gestrichten, da konkrele Ausnzhmebaulichkeiten zulassig sein solien. in Teilbereichen soll jedoch
latsachiich die Freihallung der vorgarten von jeglicher Behavung erfolgen. Diese Dereiche sind im
Rechlsplan durch 2 BL* ersichthich; bierwird daher bewuasst das Wort jeglicher verwendet.

Der Rechisplan und Abbildungen sind gem gangiger und ofimals gepriifier Rechlspraxis integrierende
Deslandtetie der Verordnung und fiGr die Klarheil der einzelnen Beslimmungen auch unumganglich. m
Ubrigen bestehen zum akluellen Zeitpunkt keine Vorgaben betr. Form der Verordnung.

Aus den oben genannlen Grdnden wird emofohlen hinsichilich der gast Erinnerung den neu auigelegten
Entwur! za beschlieRen,

Zusammenfassung, Ergebnis

£5 wird empfohlen, den neu aulgeleglen Entwurf in unveranderter Form zu beschliefien.

Sonstige Emplehlungen und Hinweise aus der raumplanuengsfachiichen sowie landschalls- und
orlsbifdsehulzfachiichen Slellungrahme betreffend die Dedachinahme auf eine allgemeine gestallerische
Einheillichkeil sind in den Bauveriahren zu beachien,

somil wird der aufgelegle Enlwusf zur Beschiussfassung vorgelegl

Die relevanten Kernaussagen der Erinnerung betreffen insbesondere folgende Punkte:

die Ermittiung der Gebaude

die Ermittiung der Gebdudehohe bei Pultdachern
die Bebauungsmdoglichkeit von Vorgarten sowie
die Anlage A der Verordnunag.

Mit 18.03.2026 langte die raumplanungsfachliche sowie landschafts- und
ortsbildschutzfachliche Stellungnahme vom 13.03.2026 ein, in der Empfehlungen
abgegeben werden (siehe Beilage 4b/V).

Mit 08.04.2026 langte die Stellungnahme des Vereins Welterbe vom 31.03.2026
(siehe Beilage 4b/VI) ein.
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2. Empfehlung des Planungsbiiros (siehe Beilage 4b/II):

AIR PLANUNG GMBH

Frchiteklur| Infrastrublur |Raumplanung

Stadtgemeinde Neusiedl am See 11.05.2026
Teilbebauungsplan Seegrund

Erinnerungen und Stellungnahmen wéhrend der 6ffentlichen Auflage

Vorlage fiir den Gemeinderat

Der Teilbebauungsplan ,,Seegrund” der Sladigemeinde Neusiedl am See isl gem. den Vorgaben des § 48 Abs.
2 Bgld. RPG 2019 id.gF. Gber vier Wochen hindurch am Gemeindeaml zur allgemeinen Einsichlnahme
neuerlich aufgelegen. Zum geplanten Teilbebauungsplan wurde eine Erinnerung innerhalb der Frist der
offentlichen Auflage eingebrachl. Zudem wurden Slellungnahmen seitens der Bgld. Landesregierung
ubermiltelt. Gem. § 48 Bgld. RPG 2019 i.dgF. sind bei der Beschlussfassung im Gemeinderal .rechtzeilig
vorgebrachle Erinnerungen in die Beratungen einzubeziehen®. Nachfolgend sind die Kernaussagen der
Eingaben und, sofern erforderlich, die zusammenfassenden inhalle angefdhrt.

Stellungnahme des Vereins Welterbe Neusiedler See vom 31.03.2026
Gem.dieser Stellungnahme bestehen gegen den Teilbebauungsplan keine Einwande.

Raumplanungsfachliche Ausfiihrungen und Empfehlung seitens AIR

Auf Basis der Slellungnahme ergeben sich keine Anderungen gegeniiber der 6ffentlichen Auflage.

Es wird empfohlen, hinsichtlich der Stellungnahme des Vereins \Wellerbe Neusiedler den neuerlich
aufgeleglen Entwurfl zu beschlieRen.

Raumplanungsfachliche sowie landschafts- und ortsbildschutzfachliche Stellungnahme
des Referats Ortliche Raumplanung am Amt der Bgld. Landesregierung vom 13.03.2026

Gem.der Stellungnahme beslehen gegen den Teilbebauungsplan keine Bedenken.

Es wird empfohlen, erganzende Festlegungen zur Ausgestallung von Einfriedungen vorzusehen, um eine
orls- und landschaflsbildvertragliche Entwicklung des Gebieles langfristig sicherzustellen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass Neubauten und Erweilerungen stimmig im Hinblick auf
Hohenenlwicklung, Dachform, Fassadengliederung, Material- und Farbwahl,
Fensleranleile / Fassadendffnungen ausgefUhrtwerden sollen.

Raumplanungsfachliche Ausfiithrungen und Empfehlung seitens AIR
Wesenllich isl, dass gegen den Teilbebauungsplan keine Bedenken vorliegen.

Zu den empfohlenen Erganzungen belreffend Fesllegungen zur Ausgestaltung von Einfriedungen ist
anzumerken, dass diesbeziglich bis dato die Vorgaben aus der Bgld. Bauverordnung herangezogen wurden.
Esistdaher nichl notwendig bzw. sinnvoll, dies in die Beschlussunterlagen aufzunehmen.

Die weiteren Hinweise der Stellungnahme sollen in der Baupraxis beachtet werden.

Es wird _empfohlen, hinsichllich _der raumplanungsfachlichen  sowie  landschafts-  und
orlsbildschulzfachlichen Stellungnahme den neuerlich aufgelegten Enlwurl zu beschlieRen. Die

Empfehlungen sind jedoch in den Bauverfahren zu beachten.
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Weitere Details sind dem Beschlussexemplar (Erlduterungsbericht mit Verordnung und
Plandarstellung) vom 11.05.2026 zu entnehmen (siehe Beilage 4b/III}. Zur besseren
Nachvollziehbarkeit werden relevante Anderungen gegeniiber der Erstbeschlussfassung
fett und kursiv hervorgehoben,

Nach eingehender Beratung stellt die Blirgermeisterin den Antrag, der Gemeinderat mége
den Teilbebauungsplan ,Seegrund® — bestehend aus der Verordnung samt dem im
Verordnungstext bezeichneten Rechtsplan, Planverfasser A I R Planung GmbH, vom
18.12.2025, sowie der im Verordnungstext bezeichneten Anlage A, Stand 05.12.2025
(siehe Beschlussexemplar und Beilage 4b/I) — nunmehr entsprechend den Empfehiungen
der A I R Planung GmbH beschlieBen.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fur den Antrag stimmen: Bgm" Bohm, die Vizeblirgermeister Nyikos und Wogerer, die
Stadtrate Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderdte Gerda Kappel, Samann-Takacs,
Schaffer, Wenth, Konigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,

Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandlhofer.

Somit wird der Antrag der Blirgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.

c. Am Kalvarienberg-Gartnereisiediung

1. Erste Auflage

Der Teilbebauungspian (TBP) ,,Am Kalvarienberg-Gartnereisiedlung” lag das erste Mal von
27.05.2024 bis 08.07.2024 auf.

Im Rahmen der 1. offentlichen Auflage wurde eine Erinnerung eingebracht und es wurden
seitens des von der Abt. 2 des Amtes der Bgld. Landesregierung beauftragten
fandschaftsschutzfachlichen Sachverstandigen ein Schreiben abgegeben.
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2. Uberarbeitung und Neuauflage

Abgrenzung des Planungfgebletea ,.Am Kalvarlenberg Garlnereuledlung ohne Malstab(Quelle:GISund Al R)

T S
SRR ="l

{ Weiherlaufsiedlung

AET A
Cry & B

Basierend auf den Eingaben im Zuge der 6ffentlichen Auflage wurde ein Lokalaugenschein
durchgeflihrt und es wurden die Festlegungen im norddstlichen Teilbereich (Block 4) neu
beurteilt. Daraus resultierend wurden Anderungen gegeniiber der ersten 6ffentlichen
Auflage vorgenommen. Aus diesem Grund ist eine abermalige &ffentliche Auflage
erforderlich.

Die (berarbeitete Fassung wurde im Infrastrukturausschuss am 16.12.2025
vorgestellt und den Mitgliedern der Fraktionen zur Beratung Ubermittelt. Da von den
Ausschussmitgliedern  keine  Stellungnahmen  eingelangt sind, wurde  der
Teilbebauungsplan wie empfohlen neuerlich 6ffentlich aufgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nun gemaB den Vorgaben des § 48 Abs. 2 Bgld. RPG
2019 i.d.g.F. nochmals (iber vier Wochen (von 18.02.2026 bis 18.03.2026 — siehe Beilage
4c/VIII) hindurch am Gemeindeamt zur allgemeinen Einsichthahme aufgelegen. Zum
geplanten Bebauungsplan wurden Erinnerungen innerhalb der Frist der zweiten
offentlichen Auflage eingebracht. Zudem wurden Stellungnahmen seitens der Bgid.
Landesregierung Ubermittelt.

Es sind zwei Erinnerungen eingegangen, welche dem Gemeinderat vollinhaltlich zur
Kenntnis gebracht wurden.
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Erinnerung vom 16.03.2026 durch DI Heidemarie Halbritter, DI Herbert
Halbritter und DI Wolfgang Hillerbrand, vertreten durch DODRA Rechtsanwilte

GmbH (siehe Beilage 4c/IV). Diese Erinnerung betrifft insbesondere folgende Punkte:
= FEinschrankung durch Baulinien, Gebaudehdhen und Abstinde
+ Sichtbeziehungen
» fehlender Anderungsanlass

Erinnerung vom 16.03.2026 durch DI Stefan Schonbeck (siehe Beilage 4¢/V). Diese

Erinnerung betrifft insbesondere folgende Punkte:
+ a) Baulinien
s D) GeschoRanzahl
» ) Blickbeziehung

Mit 18.03.2026 langte die raumplanungsfachliche sowie landschafts- und
ortsbildschutzfachliche Stellungnahme vom 13.03.2026 ein, in der Empfehlungen
abgegeben werden (siehe Beilage 4c¢/VI).

Mit 08.04.2026 langte die Stellungnahme des Vereins Welterbe vom 31.03.2026
(siehe Beilage 4c¢/VII) ein.

In der Verordnung wurde eine Formulierung abgedndert, die auf Grund der
Umformulierung irrtiimlicherweise im Text verblieben ist (doppelt durchgestrichen).

Da sich dadurch keine wesentlichen Beeintrédchtigungen des értlichen Planungs- und
Entwicklungsinteresses der Stadtgemeinde Neusiedl am See ergeben, kdnnen die
Beschlussunterlagen des Teilbebauungsplans gem. §48 Abs. 5 Bgid. RPG 2019 gegentiber
der Auflage abgeandert werden.
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3. Empfehlung des Planungsbiiros (siehe Beilage 4c/II):

AIR PLANUNG GMBH

Stadtgemeinde Neusiedl am See 11.05.2026
Teilbebauungsplan Am Kalvarienberg - Girtnereisiedlung

Erinnerungen und Stellungnahmen wihrend der 6ffentlichen Auflage

Vorlage fiir den Gemeinderat

Der Teilbebauungsplan ,Am Kalvarienberg - Gartnereisiedlung® der Stadlgemeinde Neusiedl am See isl gem.
den Vorgaben des § 48 Abs. 2 Bgld. RPG 2019 id.gF. Gber vier Wochen hindurch am Gemeindeaml zur
aligemeinen Einsichtnahme neuerlich aufgelegen. Zum geplanten Teilbebauungsplan wurden Erinnerungen
innerhalb der Frist der dffentlichen Auflage eingebracht Zudem wurden Stellungnahmen seitens der Bgld.
Landesregierung Gibermillell Gem. § 48 Bgld. RPG 2019i.d.g F. sind bei der Beschlussfassung im Gemeinderal
-rechizeitig vorgebrachte Erinnerungen in die Beralungen einzubeziehen® WNachfolgend sind die
Kernaussagen der Eingaben und, sofern erforderlich, die zusammenfassenden Inhalte angefahrt

Stellungnahme des Vereins Welterbe Neusiedler See vom 31.03.2026

Gem. dieser Slellungnahme bestehen gegen den Teilbebauungsplan keine Einwande.
Raumplanungsfachliche Ausfiihrungen und Empfehlung seitens AIR

Auf Basis der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen gegeniiber der o6ffentlichen Auflage.

Es wird empfohlen, hinsichtlich der Stellungnahme des Vereins Wellerbe Neusiedler den neuerlich
aufgeleglen Entwurfl zu beschliefen.

Raumplanungsfachliche sowie landschafts- und ortsbildschutzfachliche Stellungnahme
des Referats Ortliche Raumplanung am Amt der Bgld. Landesregierung vom 13.03.2026

Gem.der Stellungnahme beslehen gegen den Teilbebauungsplan keine Bedenken.

Es wird empfohlen den Terminus ,Blickbeziehung® in ,Sichlbeziehung® zu andern und die max. Anzahl der
Kellergeschofe festzulegen oder .lalseitig® zu streichen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass Neubaulen und Erweiterungen stimmig im Hinblick auf
Hohenentwicklung, Dachform, Fassadengliederung, Malerial- und Farbwahl, Fensleranleile /
Fassadenoffnungen ausgefUhrlwerden sollen.

Raumplanungsfachliche Ausfiihrungen und Empfehlung seitens AIR

Wesenllich isl, dass gegen den Teilbebauungsplan keine Bedenken vorliegen.

Eine Anpassung in Bezug auf den Terminus ,Blickbeziehung® sollle jedoch erlolgen. Eine Anderung in
«Sichlbeziehung® ist sinnvoll.

Die Festlegung der oplisch wirksamen Geschofle gem. Verordnung sollle beibehallen werden. Diese ziell aufl
die Wirkung des Gebaudes ab und umfasst auch im Hang gelegene Geschofle.

Die weileren Hinweise der Stellungnahme sollen in der Baupraxis beachlel werden.

Es wird empfohlen, den Terminus .Sichlbeziehung® in den Erlaulerungsberichl aufzunehmen. Hinsichtlich

der sonsligen Empfehlungen und Hinweisen ergeben sich keine Anderungen des Teilbebauungsplanes.
Diese sind jedoch in den Bauverfahren zu beachlen



813

~Seilezvon g

Erinrerung von Heidemarie Hiflerbrand, Herbert Halbritter und Wolfgang Hillerbrand,
vertreten durch DORDA Rechtsanwiiite GmbH, vom 16.03.2026

Diese Erinnerung belrifft insbesondere [oigende Punkie:

Gem. der Erinnerung wird befiirchlel, dass die belroffenen Grundstickseipentumer durch die Fesllegungen
im Teilbebauungsplan erheblich benachteiligl werden. Die Festlegungen wirden eine sinnvolle Bebavung
einzelner Grundsticke ausschhiefen,

Durch die Kombination aus varderer und hinterer Baulinie sowie zusalzlichen Einschrankungen wirde der
bebaubare Bereich siark reduzierl. Besonders problemalisch sei, dass im Vergleich zum bisherigen
Bebauungsplan die Bebauungsmoglichkeiten massiv eingeschrankt wirden.

Die herangezogenen Argumente - insbesondere der Schuiz von Sichtachsen zur Kalvarienbergkapelie -

werden als nichl ausreichend und leilweise widersprichiich bezeichnaetl. Es wird angefiihrt, dass diese
sichibeziehungen bereils durch besiehende Bebauung eingeschrankl seien.

Eswird erlautert, dass keine Aussagen Gber den Anderungsaniass des Teilbebauungspianes gemachiworden
seien.

Weileres ist der Erinnerung 2u entnehmen.

Raumplanungsfachliche Ausfiihrungen und Empfehlung seitens AIR

tm Rahmen der neuerlichen Auflage des ggst. Teilbebauvungsplanes wurde ein bLokalaugenschein mit
vertrelern der stadigemeinde, der Aufsichisbehorde inkl Sachverstdndigem far Langschaftsschutz sowie
dem Vesein Wellerbe Neustedler See durchgeftihrt. Aul Basis der Erkenntnisse aus dieser Begehung wurden
die Fesitegungen des Teilbebauvungsplanes angepasst,

ada

Bei der Neverlassung des Teilbebauungsplanes wurden auf eine maglichst gleichberechligte Ausnutzbarkeit
der Grundsticke sowie Struktlurierung der Baubereiche geachlel und somit einheittiche Bebauungstiefen
von 2xm vorpesehen. Die Gebaude- und Firsthohen wurden an den Beslandsbebauung angeglichen {vor
allem in den nachslgelegenen Bereichen des Kalvarienberges). Die Bestandsbebauung in diesem Bereich
zeigl die mogliche Bebauung auf und weist nach, ¢ass bei Anlehaung der Beslimmungen an den Bestand
weilerhin eine Bebavung zweckmalig umselzbar sl

Da es sich beim betreffenden Gebiet um einen sehr sensiblen Bereich sowie eine besondere Hang- und
Hohensiluation handelt, ist die Reduklion der Gebdaude- und Firsthéhen im Vergleich zu den bisherigen
Festlegungen daher sinnvoll und begrdndbar.

adhl

im ggst Fall sind gie Sichtbeziehungen im Hinblick auf das Oris- und Landschaftsbild sowie der Fernblick
vom Kaitvarienberg Richtung Neusiedler See besonders bedeutend. Aul das Zusammenwirken von
umgebender Landschaft und Siedlung wird im ggst. Fall, vor allem auch auf Grund der Siedlungsrandlage
und Topographie, besonders Bedachl genommen. Die Ausweisung als Landschaftsschutzgedbiel und
Maturdenkmal unterstreicht die Bedeutung noch zusatzlich.

tm Hinblick aud die Fernwirkung der Bebavsung wurden die Parameter bezirgiich Hohenentwickiung, Lage der
Gebdude sowie deren Ausgestaliung daher in den exponierten Dereichen des Baulandes entsprechend
angesetzl
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Der im Gebiel beslehende Teilbebavungsplan wurde seilens der Stadigemeinde aufgehoben, Im Fall des
ggst Teilbebauungsplanes handelt sich daher nichl um eine Ancderung, sondern eine Neuersleflung. Somil
beslehl keine Nolwendigkeil, einen Anderungsaniasses naher oder ausfihrlich zu begrinden. Dennoch ist
in diesem Zusammenhang erwadhnenswerl, dass sich in Folge der neuen raumplanungsrechilichen
Rahmenbedingungen in Verbindung mit  dem Enlwur! des Sladlenlwickiungsplanes die
Planungsvoraussetzungen wesentlich peandert hahen. Die Neuerlassung war aufl Grung der Erkiarung des
Bereiches zum Maturdenkmal notwendig, asfgrund der neuen Anforderungen an Teilbebauungspline wurde
diese auch praferiert

Aus den oben genannlen Granden wird empfohlen, hinsichilich der ggsl Erinnerung den ney auigelegien
Entwurf 7u beschlieBen

Erinnerung von Stefan Schénbeck vom 16.03.2026

Diese Erinnerung betrifit insbesondere folgende Punkte:
albauligien

Zur Schaffung eines naldrlichen Uberpanges zwischen der Vegetation des Kalvarienberges und den
kinftigen Garien wird vorgeschiagen, eine Baulinie mit einem Abstand von g Metern von der nordlichen

Grundgrenze fesizulegen.

RlGeschatanzahl

Eine eingeschossige Bebauvung solite als Kindesimafl erlaubt werden, zu enge Einschrankungen der
Bebavungsmbglichkeiten wirden zu ungerechifertigten Belastungen (41 die Eigentiimer fihren. Im
sidlichen Bereich der Grundslicke, wirde eme maximal zweigeschossipe Bebauunp als verlretbar
angesehen.

€1 Blickbeziehung

Eswird auf zahlreiche Aussichtspunkie am Kalvarienberg, die ungestorte Blickbeziehungen in verschiedene
Richlungen bieten, verwiesen. Auch der Kalvarienberg als Erholungsgebiel wiirde von der geplanien
Bebauung nichl negativ beeintrdchligl Es wird betont, dass die Einhaltung ortsbilopragender Merkmate
beriicksichtigt werden muss, um eine harmenische Inlegration der Bebauung in das beslehende
tandschafltsbild zu gewadhrleisten.

weiteres ist der Erinnerung zu entnehmen.

Raumplanungsfachliche Ausfithrungen und Empfehlung seitens AIR

aga

Es wurde bewusst eine einheitliche Bebauungstiefe, ausgehend von der urspringlich vorgesehenen
hinteren Raulinie in Baublock 4 bzw. von der vorderen Baulinie in Caublock 3, festgelegt, um die Bebauung
moéglichstlalseilig anzuordnen.

adby

Eine eingeschoBige Bebavung ist gem. aklueliem Entwvurf des Teilbebauungsplanes auf den Grundsticken

innerhalb der Caulinien mdaghch. In den sudlichen Bereichen kbnnen auch zweigeschoflige Gebaude in
Zusammenhang mit Getandeverdnderonpen errichiet werden. :

Im ggst Fal sind die Sichtberiehungen im Hinblick aul das Orls- und Landschallsbild sowie der Fernblick
vom Kalvarienberg Richlung Neusiedler See besonders bedeulend. Aul das Zusammenwirken von
umgebender Landschalt und Siedlung wird im ggst. Fall, vor allem auch aul 6rund der Siedlungsrandlage
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und Topographie, besonders Bedacht genommen Die Ausweisung als Landschafisschutzgebiel und
Halurdenkmal unlerstreicht die Bedeutung noch zusalzlich

Im Hinblick auf die Fernwirkung des Bebauung wurden die Parameler bezuglich Hohenentwicklung, Lage der
Gebaude sowie deren Ausgestaliung daher in den exponierten Gereichen des Bautandes entsprechend
angesetlzt

Ays den oben genannten Granden wird empfohlen, hinsichilich der gost. Erinnerung den neu aufgeleglen
Entwuel zu beschliefen.

Zusammenfassung, Ergebnis

Der Ersteliung des Teilbebayungsplanes sl ein langerer Prozess vorausgegangeqn. Darip waren auch
reievante Fachableilungen des Amites der Bpld Landesregierung eingebunden €5 wurden die besonderen
Gepebenheilen wie Hangsituvation, sensibles Orts- und_ Landschaflshild und Ermdglichung einer
Bebaubarkeil unter Beriicksichtipung des Bestandes berdcksichtiot

Eine Adaptierung des abermals aufgeteglen Enlwuries des Teilbebavunosplanes wiirde dem widersprechen.
Es wird daher empiohlen, diesenin unveranderter Fora zu beschliefen

Ausgenommen sl die Korreklur des Yerminus _Blickbeziehung” in den Erlauterungen, der in
=Sichibeziehung” pedndert wird.

orlshildschutzfachiichen Stellungnahme betreffend die Bedachinahme aul eine allgemeine gestalterische
Einheitlichkeit sind in den Bavverfaheen zu beachlen,

somit wird der aufgelegte Enlwurf zur Beschlussfassung vorgelegl

Weitere Details sind dem Beschlussexemplar (Erlauterungsbericht mit Verordnung und
Plandarstellung) vom 11.05.2026 zu entnehmen (siche Beilage 4c/IIl). Die Anderungen
gegeniiber der ersten Auflage sind in fetter kursiver Schreibweise oder durchgestrichen
ersichtlich gemacht. Diese sind inshesondere im Kapitel 2.3.2. erldutert.

Nach eingehender Beratung stellt die Biirgermeisterin den Antrag, der Gemeindeart moge
den Teilbebauungsplan ,Am Kalvarienberg-Gartnereisiediung® — bestehend aus der
Verordnung samt dem im Verordnungstext bezeichneten Rechtsplan, Planverfasser A I R
Planung GmbH, Stand 12.01.2026, sowie der im Verordnungstext bezeichneten Anlage A,
Stand 18.12.2025 (siehe Beschlussexemplar und Beilage 4c/I)} -entsprechend den
Empfehiungen der A I R Planung GmbH beschlieBen.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™ Bohm, die Vizebiirgermeister Nyikos und Wogerer, die
Stadtrdte Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderdte Gerda Kappel, Samann-Takacs,
Schaffer, Wenth, Konigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandlhofer.

Somit wird der Antrag der Blrgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.
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05) Radweg ,Seezufahrt™
a. Abtretung in das odffentliche Gut der Stadtgemeinde

Im Zuge der Neuvermessung im Bereich des Hallenbades wurde festgestellt, dass sich
Teilflachen des Radweges ,Seezufahrt Radweg" derzeit noch im Eigentum des Landes
Burgenland befinden. Da es sich hierbei um Flachen des bestehenden Radweges handelt,
sollen diese kiinftig in das Eigentum der Stadtgemeinde und in das offentliche Gut
Ubernommen werden.

Die betreffenden Teilflachen sind im Teilungsplan von DI Horvath, GZ 7925/25, ersichtlich
und in der Beilage 05a dargestellt.

Nach eingehender Beratung stellt die Biirgermeisterin den Antrag, der Gemeinderat mége
die unentgeltliche Ubernahme bzw. Abtretung der im Teilungsplan DI Horvath, GZ
7925/25, ausgewiesenen Teilflachen vom Land Burgenland an die Stadtgemeinde Neusied|
am See sowie deren Widmung und Ubernahme in das &ffentliche Gut, beschlieBen.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™ Bohm, die Vizebiirgermeister Nyikos und Wogerer, die
Stadtrate Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderdte Gerda Kappel, S&mann-Takacs,
Schaffer, Wenth, Koénigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandlhofer.

Somit wird der Antrag der Biirgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben,

b. Widmungsverordnung

Die Vorsitzende erfautert, dass die in das offentliche Gut (ibernommenen Fidachen (Top
05a) auch entsprechend gewidmet werden miissen.

Da es keine weiteren Anfragen gibt, stellt die Blirgermeisterin den Antrag, der Gemeinderat
mdoge folgende Widmungsverordnung beschlieBen:

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Neusiedl am See vom 26.05.2026.

GemaB § 64 Bgld. Gemeindeordnung, LGBI. Nr. 55/2003, in Verbindung mit dem Bgld.
StraBengesetz, LGBIL.Nr. 79/2005, wird verordnet:
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Die In der Teflungsurkunde des DI Horvath vom 13.04.2026, GZ. 7925/25, ausgewiesenen
Trennstlicke
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werden dem offentlichen Gut gewidmet.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend,

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™ Béhm, die Vizebiirgermeister Nyikos und Wogerer, die
Stadtréte Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderdte Gerda Kappel, Sdmann-Takacs,
Schéffer, Wenth, Koénigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandihofer.

Somit wird der Antrag der Biirgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.

06) Baulandmobilisierungsvereinbarungen

Die Blrgermeisterin erldutert, dass derzeit zwei Anfragen beziglich einer
Baulandmobilisierungsvereinbarung vorliegen. Weitere Anfragen sind zu erwarten. Das
Raumplanungsgesetz sieht vor, dass Grundstiickseigentimer mit Gemeinden eine
Baulandmobilisierungsvereinbarung abschlieBen konnen. Jede Vereinbarung ist vom
Gemeinderat einzeln zu beschlieBen, die Stadtgemeinde sollte jedoch grundsétzliche
Fakten vorgeben.

Der Stadtrat hat sich mit diesem Thema in seiner letzten Sitzung auseinandergesetzt und
beschlossen, fur Ansuchen auf Abschluss einer Baulandmobilisierungsvereinbarung
folgende Rahmenbedingungen festzulegen:

1. Ein ruckwirkender Abschluss von Baulandmobilisierungsvereinbarungen st
ausgeschlossen.

2. Die Dauer einer Baulandmobilisierungsvereinbarung wird mit maximal drei Jahren
ab Beschluss im Gemeinderat festgelegt. Eine Verldangerung kann bei Vorliegen von
berlcksichtigungswilrdigen  Griinden vor Ablauf der Vereinbarung beim
Gemeinderat beantragt werden.
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3. Bei Grundstlickskauf durch die Gemeinde (oder eines von ihr namhaft gemachten
Dritten) nach Ablauf der dreijahrigen Frist werden folgende Kaufpreise festgelegt:
o Bauland-Betriebsgebiet, nicht erschlossen: EUR 50,00/m?
o Bauland-Betriebsgebiet, erschlossen: EUR 80,00/m?
o Sonstige Baulandwidmungen (gem. § 33 Bgld. RPIG): laut Verordnung
der Bgld. Landesregierung Uber Kaufpreise fiir Baulandgrundstiicke (LGB
40/2023), derzeit EUR 131,63/m?

Die festgelegten Bedingungen gelten fiir samtliche eingebrachten Ansuchen auf Abschluss
von Baulandmaobilisierungsvereinbarungen. Die Geltung einer
Baulandmobilisierungsvereinbarung stellt einen Ausnahmetatbestand im Rahmen der
Baulandmobilisierung dar und muss vom Gemeinderat genehmigt werden.

Nach eingehender Beratung stellt die Blirgermeisterin den Antrag, der Gemeinderat moge
die vom Stadtrat festgesetzten Rahmenbedingungen fiir den Abschluss einer
Baulandmobilisierungsvereinbarung  Ubernehmen und beschlieBen. Jede einzelne
Vereinbarung ist zusatzlich vom Gemeinderat zu genehmigen.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™ Bohm, die Vizebiirgermeister Nyikos und Wégerer, die
Stadtrite Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderate Gerda Kappel, Sdmann-Takacs,
Schaffer, Wenth, Konigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandlhofer.

Somit wird der Antrag der Blrgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.

a. Realitdten Ehrengruber, Gst.Nr. 3850/746 und weitere

Die Blrgermeisterin stellt den Antrag, der Gemeinderat mdge das Ansuchen der Fa.
Ehrengruber mit den vorhin beschlossenen Rahmenbedingungen beantworten. Sollte eine
Baulandmobilisierungsvereinbarung seitens der Fa. Ehrengruber angestrebt werden, ist ein
formloses Ansuchen an die Stadtgemeinde zu richten.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™" Bohm, die Vizebiirgermeister Nyikos und Wogerer, die
Stadtrate Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderdte Gerda Kappel, Samann-Takacs,
Schaffer, Wenth, Koénigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommet, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandlhofer.

Somit wird der Antrag der Bilirgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.
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b. Grossmann & Heilig Immobilien GmbH, Gst.Nr. 3720/1

Die Biirgermeisterin stellt den Antrag, der Gemeinderat moge die Anfrage der Grossmann
& Heilig Immobilien GmbH mit den vorhin beschlossenen Rahmenbedingungen
beantworten. Solite eine Baulandmobilisierungsvereinbarung seitens der Fa. Grossmann &
Heilig Immobilien GmbH angestrebt werden, ist ein formloses Ansuchen an die
Stadtgemeinde zu richten.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™ Bhm, die Vizebiirgermeister Nyikos und Wogerer, die
Stadtrate Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderdate Gerda Kappel, Samann-Takacs,
Schaffer, Wenth, Konigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandihofer,

Somit wird der Antrag der Blirgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.

07) Antrag der GRUNEN: Mindestausstattung fiir Basketballplatz

Bgm™ Bohm Ubergibt das Wort an den Antragsteller, GR Fussenegger, und ersucht um
Bericht sowie Antragstellung.

GR Fussenegger verliest den von den GRUNEN eingebrachten Antrag und ergénzt, dass
die weiteren Details und Inhalte des Antrags im zustédndigen Infrastrukturausschuss
behandelt und naher beraten werden sollen.

Da es keine weiteren Anfragen gibt, wird llber den Antrag von GR Fussenegger
abgestimmt.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™ B6hm, die Vizeblirgermeister Nyikos und Wégerer, die
Stadtrdte Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderdte Gerda Kappel, Samann-Takacs,
Schéffer, Wenth, Koénigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Behrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandlhofer,

Somit wird der Antrag der Blirgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.




820

08) Berufungen

Dieser Tagesordnungspunkt wird unter Ausschluss der Offentlichkeit behandelt.

09) Personalangelegenheiten

Dieser Tagesordnungspunkt wird unter Ausschiuss der Offentlichkeit behandelt,

10) Bericht der Biirgermeisterin

Die Einladung zur Fronleichnamsprozession wird den Mitgliedern des Gemeinderates
zur Kenntnis gebracht.

Die nachste Sitzung des Gemeinderates wird voraussichtlich am 30.06.2026 stattfinden.
Weiters wird Uber die laufenden Arbeiten des Wasserleitungsverbandes (WLV) im

Bereich der EisenstadterstraBe informiert. Die Arbeiten sollen voraussichtlich bis Ende des
Jahres andauern.

11) Allfalliges

GR Steger erkundigt sich nach dem Stand der Dinge in Angelegenheit Einleitung von
Oberflachenwasser von Landes- und BundesstraBen in Gemeindekanalisation. Die
Vorsitzende erklart, dass man auf das ausstehende Gerichtsurteil wartet.
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12) Berichtigungs- und StraBBenabtretungsurkunde — Grill, Ruhs, Titz
a. Vertrag Abtretung in das 6ffentliche Gut

Die Blirgermeisterin informiert, dass Familie Titz, Ruhs und Grill im Zuge der Vermessung
ihrer Grundsttcke nunmehr auf Flachen fir StraBengrund im Bereich Gartenweg 110
unentgeitlich an das 6ffentliche Gut abtreten mdchten. Ein entsprechender Berichtigungs-
und Abtretungsvertrag liegt auf und soll vom Gemeinderat beschlossen werden.

Da es keine weiteren Anfragen gibt, stellt die Burgermeisterin den Antrag, der Gemeinderat
maoge vorliegenden Berichtigungs- und Abtretungsvertrag mit Michael Grill, Dagmar Ruhs
und DI Helmut Titz (16322/Mag.R/So, erstellt von Notarin Mag. Barbara Rojacz-Halwax)
beschlieBen.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™ Béhm, die Vizebiirgermeister Nyikos und Wogerer, die
Stadtrate Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderate Gerda Kappel, Sdmann-Takacs,
Schéffer, Wenth, Konigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandlhofer.

Somit wird der Antrag der Blirgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.

b. Widmungsverordnung Gartenweg 110
In Entsprechung zu Tagesordnungspunkt 12a) sind die abgetretenen Flachen mittels
Vearordnung in das 6ffentliche Gut zu (ibernehmen.
Da es keine weiteren Anfragen gibt, stellt die Blirgermeisterin den Antrag, der Gemeinderat
moge folgende Widmungsverordnung beschlieBen:
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Stadtgemeinde Neusiedi am See vom 26.05.2026.

GemafB § 64 Bgld. Gemeindeordnung, LGBL.NR. 55/2003, in Verbindung mit dem Bgld.
StraBengesetz, LGBI.Nr. 79/2005, wird verordnet:
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Die in der Teilungsurkunde des DI Horvath vom 13.05.2025, GZ.7161/20, ausgewiesenen
Trennflachen
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werden dem offentlichen Gut gewidmet.

Bei der Abstimmung waren alle Mitglieder des Gemeinderates anwesend.

Fiir den Antrag stimmen: Bgm™ Bohm, die Vizebiirgermeister Nyikos und Wogerer, die
Stadtrate Heinrich, Schneider sowie die Gemeinderdte Gerda Kappel, Samann-Takacs,
Schaffer, Wenth, Konigshofer, Rechnitzer, Tanja Schneider, Norbert Kappel, Werle,
Strommer, Reiterits, Steger, Kogler-Bohrer, Hitzinger, Oberroither, Fussenegger, Jarto und
Brandlhofer.

Somit wird der Antrag der Biirgermeisterin einstimmig zum Beschluss erhoben.

Nach Erledigung der Tagesordnung wird diese Sitzung des Gemeinderates um 20.20 Uhr
geschlossen.

Vorsitzende
Bgmi" LAbg. Elisabeth Bhm
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JSchriftflihrer / '
ALM Judith Siber-Reiner

Beglaubiger
GR Andreas Wenth
GRI" Michaela Kogler-Bohrer




